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AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE
SOGGETTO A PIANO ATTUATIVO n.1 -P.A.r1
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sup. indice superficle lorda abitant minimo minimo sup

teritoriale terit di pan\.;::(ento velume max i 15ma/ab 10mafab individ. individ. individ. fondiaria max
mq mag/mq mq mec n° mq mq mq mq mq mq m

19.572,25 0,50 9786,13 20.358,38 196  2940,00 1960,00 2.840,00 1960,00 4.22500 10.547,25 8,50

+Slp +V
da Pllrut da Pliru1
391,45 1.174,35 8 120,00 80,00

PAr1 - via XXIV Maggio

L'ambito di trasformazione & sottoposto a Piano Attuativo secondo le NTA del DdP e secondo quanto
riportato nella presente scheda.

L'area si colloca a margine dell'edificato pit compatto, caratterizzato dal nucleo di antica formazione e
ddlle zone piu densamente edificate.

La zona dove si colloca I'AdT occupa una posizione frontale rispetto alle strutture a servizio pubblico, le
attrezzature per l'istruzione ed il verde sportivo. Si sviluppa su un'area pianeggiante, comodamente
accessibile da via XXIV maggio.

Il disegno urbanistico del paino attuativo prevede la redlizzazione di una strada di penetrazione che si
innesta su via XXIV maggio caratterizzata da una sezione di m 7,00 e da un doppio marciapiede dalla
profondita dim 1,50.

Allinterno del piano attuativo & prevista l'individuazione di aree da destinare a parcheggio pubblico e
un'area da destinare ad attrezzature di interesse comune: le aree a parcheggio si assestano nella porzione
terminale della strada di penetrazione al piano attuativo e nella porzione iniziale, all'incrocio su via XXIV
maggio, mentre I'area per attrezzature comuni (C), che viene proposta in alternativa alle aree destinate a
verde primario, trova collocaziocne nell'estremo inferiore del PA in continuitd alla Residenza Socio
Assistenziale Esistente: la cessione di quest'area & infatti finalizzata all’ampliamento/potenziamento della
residenza socio-assistenziale recentemente costruita.

NOTA: ambito pregresso (porzione in area C1-PL e porzione in zona F del PRG vigente).

PRESCRIZIONI;

- Slp commerciale massima insediabile pari al 20% della Slp complessiva: mg 1957,23. Cessioni aree per V-
P1 per la destinazione commerciale come da art.8 delle NTA del PdS.

- redlizzazione di specifiche opere di mitigazione da concordare con I'A.C. da predisporre nelle aree
comprese tra I'edificato di tipo produttivo esistente alla data di adozione del presente Piano e le zone di
nuova edificazione;

- nel'Adt ricadono i diitti  edificatori derivanti dall'applicazione  del  principio  di
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perequazione/incentivazione di cui all'art.4 delle NTA del DdP: incremento massimo slp insediabile 10%;
tale diritto & parzialmente e obbligatoriamente assorbito dalla quota pertinenziale del Plirul di cui al
punto seguente.

- I'ahuazione del potenziale edificatorio derivante dall'applicazione dell'indice di zona & subordinata
all'acquisizione del 4% della Slp insediabile (mq 391,45) provenienti dal P.LLul in supero alla Slp max
indicata in tabella; {tale vincolo decade qualora il Plirl rinunci all'utilizzo di tale diritto edificatorio). In
sede di attuazione e di studio del PArl deve quindi essere individuata la quota parte di Slp di pertinenza
del Pllrul.

- Al fine di valutare e definire il valore dell'incremento degli oneri concessori di cui all'art.4 delle NTA del
DdP si faccia riferimento allo Studio agroferestale allegato al PGT che individua il valore agroforestale
delle singole aree interessate da ambiti di trasformazione.

- verifica di quanto indicato nel Rapporto Ambientale - schede Valutazione Aree di frasformazione.

- inriferimento all'accostamento di due diverse destinazioni d'uso:

» |e residenze dovranno essere collocate solo nella porzione piU lontana dal comparto produttivo;

» a lato ovest del comparto si dovranno inserire barriere vegetali che possano rappresentare un
efficace contributo mitigativo, le stesse dovranno avere profonditd adeguate e sesti di impianto
caratterizzati da una buona densitd di alberi ed arbusti;

- necessitt di prevedere adeguate misure mitigative in direzione degli ambiti produttivi;

- s raccomandano metodologie costruttive che contemplino la salvaguardia delle risorse con particolare
attenzione al’utilizzo di impianti per la produzione di energia senza emissioni in arid;

- i sensi dell'art.8 comma 3 della Legge 447/95 si raccomanda di effettuare un'accurata valutazione del
clima acustico;

- tra le opere di urbanizzazione definite in sede di convenzionamento deve essere prevista la
riqualificazione delle fermate n.1-2 individuate sulla favola 4b del DdP attraverso la realizzazione delle
seguenti opere:

a) dotazione di apposita segnalazione orizzontale di individuazione/delimitazione dell'are a di fermata

degli autobus (figura Il 447 art.151 Regolamanto C.d.S.):

b) dotazione di pensiline;

- evitare l'inserimento di architetture aventi tipologia e caratteristiche materiche avulse dal contesto
evitando volumi che emergono dal contforno edificato;

- circa le opere di mitigazioni e compensazioni prescritte per gli Adt nell'art. 3bis si ritiene opportuno
prevedere mitigazioni verso la rete stradale principale nel rispetto del codice della strada, dovranno
inoltre essere esplicitate le misure compensative, con particolare riferimento alla tematica ambientale
(RER).

P.A.r.1:vista da via XXIV Mafo
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PAa.risfa da via XXlVaMag:';gr‘o
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PIANO ATTUATIVO DI PROGETTO
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LEGENDA

E PERIMETRO DEL PIANO ATTUATIVO COME DA PREVISIONE PGT

SUPERFICIE DEL PIANO ATTUATIVO COME DA PREVISIONE PGT

- PERIMETRO DI PROGETTO DEL PIANO ATTUATIVO

SUPERFICIE DI PROGETTO DEL PIANO ATTUATIVO

:} SUPERFICIE STRALCIATA DAL PIANO ATTUATIVO

| | AMBITO ESTERNO AL PIANO ATTUATIVO



INDICI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI DI PREVISIONE DA P.G.T.
] __Parametriurbanistci | ArceStandarddicessione | Parametriedilizifinall
St It Slpmax. | Vmax. | n°abitanti V1 P1 strade Sf If H max.
superficie temitoriale | indice temitoriale |  superficie lorda volume max. n°max. diabitant | Sup, a verde pubblico]  Sup. a parcheggl Sup. strade superficie fondiaria indice fondiario altezza massima
di pavimento max. edfficabile | insediabili (150mc/z6) | minimo 15mqJab | minimo 10 mqJ/ab @ marciapledi (V' max / Sf)
19.572,25 mq. | 0,50 mg./mq.| 9.786,13 mq. |29.358,38 mc. 196 2.940,00 mq. 1.960,00 mq. 4.225,00 mq. 10.447,25 mq. 2,81 mc./mq. 8,50 m.
INDICI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI DI PREVISIONE DA RILIEVO
Parametri urbanistici Aree Standard di cessione
St It Slp max. | Vmax. | n°abitanti Vi P1
superficie territoriale | indice tenitoriale|  superficie lorda volumemax. | n°max. diabiant Sup. a verde pubblico Sup. a parcheggi
di pavimento max. edificabile iabili (150 mc/ab.) minimo 15 mq/ab minimo 10 mq./ab
19,075,85 mq.* | 0,50 mg./mq.| 9.537,92mgq. (28.613,76 mc. 191 2.865,00 mq. 1,910,00 mq.
* Superficie desunta dal riievo e comprensiva di rettifica dei confini di proprieta e dello stralcio della proprieta del Sig. Favalli Cristian di mq. 496,40.
INDICI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI DI PROGETTO
Parametri urbanistici Aree Standard di cessione Parametri edilizi finali
St It Slpmax. | Vmax. | n°abitanti Vi P1 strade Sf If H max.
supeficie tenttoriale | indice terioriale|  superfidelorda | volumemax. | n®max. diablent | Sup. a verde pubblico] Sup. a parcheggl 'Sup. strade superficie fondiaria | _ indice fondiario altezza massima
dipavimentomax. | edificabile | insediabili (150me/eb) |  minimo 15mqJab |  minimo 10 mqJab & marciapledi (V max / Sf)
19.075,85mq. |0,50 mg./mq.| 9.537,92mg. |28.613,76 mc. 191 2.570,96 mg. 1.911,38 mq. 3.819,78mg. | 10.773,73mq. | 2,65 mc./mq. 8,50 m.
VERIFICA INDICI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI
Sk
. n° abitanti Vi
superficie terrtoriale | indice temiorizle| superfidielorda | volumemax. | n° max.diabtant | Sup. a verde pubblico| Sup. a parcheggi Sup. strade superficie fondiaria | indice fondiario altezza massima
di pavimento max. edificabile insediabili (150 me/ab) | minimo 15 mq/ab minimo 10 mqJ/ab @ marciapiedi (Vmax /Sf)
5 5 - - 294,04ma. | + 1,38 mq. .

A4

le aree a verde non realizzate
pari a: 294,04 mq.
saranno monetizzate







"w 0s’s W g/ 'eT9'8T | bw es'esL0T "bw g£€LL0T "bw p0'pez  [bwi g 'BT8 €[ bw SE'TTE T[bW 96'0L5°T| % 9TZS'EY "bw 58‘5/0°6T sl | L
‘w0s‘s W /SOLTE bwi 9T'€6T'T ‘bw 6£€6T'T ‘bw gg‘ze |'bw sz'sey |'bw e/ TTT ['bw 88yRT| % 9TZS'EY bw TL'ETTT BIAJIS 313D)| TT
"wos‘8 W ZLL8TT ‘bw 599ty "bw 0zt ‘bw Tz'zT  [bw sgST ["bw pe'ss [bwz'90T| %9TTSEY | bW IsTEL SRl OlRaod] TE
‘W 0s’‘s W ETTY0T ‘bw 1589, "bw £5'892 'bw 86’0z |'bw 6’4z |'bw SE'9ET ["bw THEBT| % 9TZS'EV ‘bw zg'09€°1 es|0 2130| 01
oJpues ljj2Joised 60

w 0s5'g QW HZY9E’T ‘bw 695TS ‘bw 99'€TS ‘bw zo'vT |'bw zT'Z8T |'bw €176 [bw 8SZZT| % 9T2S'EV bw 6606 ealpuy I||aJ01sed
‘wos's "W 00°00Z°T "bwi 88'zsy ‘bw gg'TSY ‘bw ge'zT  [bw 6T'09T ['bw 9T’08 |bw z8'z0T| %9TTS'Ey | bw 00’008 Esalal |uMpuEl| 80
‘W 0S8 W TSETS T ‘b 08'676 "bw 59'8v6 ‘bwi gg’sz  |'bw pe‘9EE |'bw 0E’89T ['bw 8E'9ZZ | 9% 9TZS EY ‘bw £9'6£9'T 3jua0seN LB 'S elyodoLed | £0
"W Qs's "W 86914 "bw 80'¥E0'T "bw 0EFE0'T ‘bw €z'gz  |'bw T/'99¢ |'bw 05°€8T ['bw z8'9vz| % 9TTSEV "bw ze'TER'T Bljlw3 luyjj2g| 90

OLIOLUIA 1119]01ag Ipala

addasnig 1339j0199g

ouelN 1119joHag
‘w 0S8 W GGZ6Y'T "bw 58095 "bw 86795 ‘bw pe'ST  [bw ‘66T ["bw 0'66 |'bw TTVET| %9TZS'Ey | "bw €0's66 Enaqgesy3 UIes| g0

oawojopueg Ulj2des

esuel4 1pie4

BIES IUOUIA|RDS
‘wos‘s W £7'669° "bw SSETO'T "bw 68°¢T0'T ‘bwos'fz  |'bw zg'esE ['bw 0’08t [bw 6T'zvz| % oTzSEV "buwi 66°96/£°T ozuj oyddeuuad| 0
"W S8 W 09°978'T "bw 01989 bw 67789 ‘bw //'gT  |'bw y8‘erz [bw Z0ZZT |'PW ZT'VIT| % 9TTS'EV bwesLTTT ojoed 4| €0
W s‘g "W 02’9952 ‘b £€°996 ‘bw €7'996 ‘bw /g'97  |'bwi £5'2HE |'bw b TLT |bw £8°0€T| % 9TTSEV "bw 08°0TL'T BUIZUBJOT IIS]| 20
‘w0ss W 8/'708'S ‘bw 60'98T°Z "bw 88'¥8T'Z ‘bw €965 |'bw 9'v// |'bw 79°28€ |'bw 8€'TES | % 9TTS'EF ‘bwi 75898°€ BLEW lUUIWOD| TO
DIIP3 *XeW ezzay 1130] "Xew "|oA 1jeas moj 'dng 13ezzivequn 130 ‘dns | 1uow ep 'dng|  apess Td TA 1uoIssad % | eisudoud oasu *dng elelaudosd epig ‘u

[LLOT ITVNId I41INVEvd

19d - T°4Vd BPayY2s - [DILSINVEUN IDIANI

OA3INIY ILvd

V13R-dOYdd




